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Tilannekatsaus Jampan
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Juhana Hiironen
Maankayttojohtaja, Jarvenpaan kaupunki




Missa mennaan tilla hetkella?

Jampan ostari tuhoutui tulipalossa 25.3.2022
Palopaikka raivattiin kevaalla 2022

Kaupungin tavoitteet palon jalkeen:
1. Turvata tarkeimmat valiaikaiset palvelut alueella

2. Kaynnistaa projekti pysyvien palveluiden turvaamiseksi

11/2022 Alepa avasi ovensa Jampassa, muutoin alueen
kehittaminen ei ole edistynyt

Kaupunkikehityksen huolena alueen kehittémisprojektin
pitkittyminen

» Mikali kaavoitus tulisi vireille tdnaan, voisivat pysyvat
palvelut avata ovensa syksylla 2027.
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Esityksen nimen voi laittaa tanne



Omistusosuudet ja ehdotetut transaktiot kehittimisen edistamiseksi

« Saunakallion ostoskeskus Oy:n nykyiset omistusosuudet:

« Jarvenpaan kaupunki 24%
« Jarvenpaan seurakunta 16%
» Cibus 56%

 Porin Laiva- ja satamapalvelut 4%

« Vakuutusyhtion korvausesitys 3,256 ME.

« Ostoskeskus Oy hyvaksynyt korvauksen el . ] o
y hyvaksynyt | Saunakallion ostoskeskus Oy
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Suunniteltu kaavoitus- ja rakentamisprosessi

12/2023
3/2024

5/2024

8/2024

8-12/2024

1-4/2025

8-12/2025

18.12.2023

Kaupunkikehitysjohtaja: Paatds osakkeiden ostamisesta
KValt: osakkeiden ostoon rahat
Osakekaupat

Kaavoitus voidaan kaynnistad, kun omistusjarjestelyt on
saatu ratkaistua

Asemakaava tulee vireille hakemuksesta

Asemakaavaluonnoksen valmistelu:

« Luonnosvaiheessa maaritelldan hankkeen ylatason
tavoitteet, alueen laajuus ja selvitystarpeet.

« Kaupunki vetaa kaavoitusprosessia, Kesko
hankekehityskumppanina

Asemakaavaehdotuksen valmistelu

Asemakaavan hyvaksymismenettely ja
lainvoimaistuminen

P

1/2026 —5/2026

6/2026

9/2027

9/2029

Kiinteistokaupat: Kaupunki myy omistuksensa kaavan
valmistuttua edelleen Keskolle, joka toteuttaa hankkeen.
Kiinteistbnmuodostus ja rakennuslupaprosessit.

Rakentaminen alkaa
Uuden ostoskeskuksen ensimmaiset osat valmistuvat

Kortteli valmistuu
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Viranhaltijapaatoksen sisalto

Jarvenpaan Jampassa sijaitseva Saunakallion Ostoskeskus Oy:n kiinteistd tuhoutui tulipalossa maaliskuussa 2022. Tulipalon jalkeen Jarvenpaan
kaupunki on pyrkinyt turvaamaan alueen tarkeimmat peruspalvelut (mm. padivittdistavarakauppa) ja toisaalta edistdmaan alueen uudelleen
rakentumista. Jampan palvelutarjonta on tukeutunut vahvasti ostoskeskukseen ja tulipalon my6ta nama lahipalvelut puuttuvat alueelta. Jampan
uudelleen rakentamishankkeen tavoitteena on monipuolisten palveluiden turvaaminen alueella, lahella asukkaita. Tuleva uudisrakentaminen paivittaa
ympariston yleisilmettd ja nostaa alueen profiilia. Tavoitteena on monipuolinen hybridikortteli, jossa on asumista, kaupallisia palveluita, apteekki ja
seurakunnan tilat ym. Hankkeen edistamiseksi Jarvenpaan kaupunki on neuvotellut Saunakallion Ostoskeskus Oy:n osakkeiden hankkimisesta muiden
yhtion osakkaiden kanssa. Omistajina osakeyhtidssa ovat Jarvenpaan kaupungin (omistusosuus 24 %) lisaksi Temple Holding Oy (omistusosuus 56
%), Jarvenpaan seurakunta (omistusosuus 16 %) ja Porin laiva- ja satamapalvelut (omistusosuus 4 %).

Kaikille osakkaille on tehty vastaavanlainen ostotarjous, jossa kaupunki on tarjonnut yhtiobn maapohjasta kauppahintaa 240 €/k-m2, milla perusteella
Jarvenpaan seurakunnan tonttiosuuden kauppahinta on yhteensa 80.000 euroa, ja Porin laiva ja satamapalveluiden tonttiosuuden kauppahinta 20.000
euroa.

Vakuutusyhtié on maksanut Saunakallion ostoskeskus Oy:lle 3.256.000 euron suuruisen vakuutuskorvauksen. Vakuutuskorvaus jaetaan osakkaiden
kesken omistusosuuksien suhteessa ja maksetaan osakkaille ennen kuin nyt kasilld olevan kaupan voi toimeenpanna.

Taten taman ostokaupan toteutuminen on ehdollinen sille, ettd Saunakallion ostoskeskus Oy tilittda vakuutuskorvauksen osakkaille em. tavalla.

Koska kaupungin talousarviossa ei ole varattu madrdrahaa osakkeiden ostoon, on kauppa ehdollinen sille, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
talousarviomuutoksella kauppahintaa vastaavan siirron investointiosan maanostoista osakkeiden ostoon.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaanndn, liitteen 1: Taloudellinen toimivalta, kohta 3 mukaan: palvelualuejohtaja paattaa irtaimen omaisuuden
hankinnasta silloin kun hankinnan arvo on enintaan 85.000,00 euroa. Taten ostokauppa kuuluu kaupunkikehitysjohtajan toimivaltaan.
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